COLLING

STEUERKANZLEI

Wie machen Sie als Mieter die Kosten von Ein- und
Umbauten an Gewerbeimmobilien steuerlich geltend?

Sehr geehrte Mandantin,
sehr geehrter Mandant,

bei der Anmietung von Raumen fiir eine unternehmerische Tatigkeit bleibt es oft nicht nur beim Md&blieren.
Als Unternehmer haben Sie genaue Vorstellungen, wie lhre Gewerberdume aussehen sollen und welche
Funktionsanforderungen es gibt. Deshalb ist es haufig erforderlich, bauliche Eingriffe am Mietobjekt vorzu-
nehmen, sei es der Einbau von zusatzlichen Aufziigen und Hebeblhnen, das Einfligen von Trennwanden
und Deckenkonstruktionen oder die Installation von speziellen Beleuchtungsanlagen.

Wenn Sie als Mieter solche Eingriffe am Mietobjekt vornehmen, stellt sich bald auch die Frage nach deren
steuerlicher Abbildung bzw. nach den Méglichkeiten einer Abschreibung oder eines sofortigen Kostenab-
zugs. Und im Fall einer Abschreibung natlrlich auch nach der Abschreibungsdauer, fir die es darauf an-
kommt, ob durch die Baumalinahme ein sog. Scheinbestandteil, eine Betriebsvorrichtung oder ein sonstiger
Mieterein- oder -umbau entstanden ist.

aus, wie sich lhre geplanten Ein- und UmbaumafRnahmen bei der Einkommensteuer auswirken

0 Mit Hilfe unserer Infografik auf der nachsten Seite finden Sie im Handumdrehen selbst her-
kdénnen. Bei Fragen zu Ihrem individuellen Fall stehen wir gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRen



Wie machen Sie als Mieter die Kosten von Ein- und Umbauten an Gewerbe-
immobilien steuerlich geltend?

Beziehen Sie steuerliche Auswirkungen durch Abschreibungen friihzeitig in Ihre Planungen ein!

~ @

Lassen Sie nur Renovierungsarbeiten durchfiihren? , ,
. . .y Bei den Kosten handelt es sich um sofort abzugs-
(z.B. Streichen, Tapezieren, Schénheitsreparaturen,

A hk F Hei - Ja fahigen Erhaltungsaufwand, den Sie schon im Jahr
ustausch kaputter Fenster, Heizungsmodernisierung.) L <@, ger Arheiten vollstandig als Betriebsausgaben geltend

Wird also weder die nutzbare Flache vergréRert noch die machen kénnen.
Substanz vermehrt oder der Gebaudestandard gehoben?

lNein
Fiigen Sie den Einbau lediglich voriibergehend in ) @

das Gebaude ein und bleiben Sie sein Eigentiimer? Es handelt sich um einen sog. Scheinbestandteil, der

Als vorlibergehend gilt ein Einbau dann, wenn selbst bei fester Verankerung mit dem Geb&ude als be-
* seine Nutzungsdauer langer ist als die voraussichtliche wegliches Wirtschaftsgut git
Mietdauer der Immobilie, Ja Sie konnen die Kosten als Herstellungsaufwand iiber
s er nach Ausbau am Mietende noch einen tber den die voraussichtliche Mietdauer abschreiben. Sollte die
Schrottwert hinausgehenden Wert hat, Mietdauer nicht vertraglich geregelt sein, wird die gewohn-
*davon auszugehen ist, dass er wieder entfernt wird. liche Nutzungsdauer des Einbaus herangezogen.

(z.B. Rolltreppe oder Laufband)

lNein
Dient der Einbau der unmittelbaren Ausiibung lhrer ) ; Es handelt sich um eine Betriebsvorrichtung, die selbst

betrieblichen oder beruflichen Tatigkeit? bei fester Verankerung mit dem Gebaude als bewegliches
Ist er also speziell auf Ihre betrieblichen Anforderungen Ja__  Wirtschaftsgut gilt.

zugeschnitten bzw. in die Betriebsabldufe eingebunden? Sie konnen die Kosten als Herstellungsaufwand iiber
(z.B. Lastenaufzug, Spezialboden, Spezialbeleuchtung, die fiir die Betriebsvorrichtung geltende Nutzungs-
Hebeblihne) dauer abschreiben.

lNein
Ist der Einbau weder ein Scheinbestandteil noch eine \ 0
Betriebsvorrichtung, aber

* Sie sind wirtschaftlicher Eigentiimer des Einbaus 29 LA Ui ISR I TE DGR

-umbau, der als unbewegliches Wirtschaftsgut gilt.

oder L . "

« er dient unmittelbar lhren besonderen betriebli- JL» Sie konnen die Herstellungskosten nach Gebaude-
chen oder beruflichen Zwecken und steht in grundsatzen, also ggf. Uber 50 Jahre, oder iiber die
keinem einheitlichen Nutzungs- und Funktions- tatsachliche Nutzungsdauer des Wirtschaftsguts
zusammenhang mit dem Gebaude? abschreiben (Priifung im Einzelfall erforderlich).

(z.B. Schallschutzdecke in einer Bar)

Nein
Bei weiter gehenden

Fragen stehen wir
lhnen gerne zur

Handelt es sich um einen Einbau, der einem schnellen\ Ublicherweise gilt eine erfugun

Wandel des modischen Geschmacks unterliegt? Ja betriebsgewdhnliche

(z.B. Ladeneinbauten, Schaufensteranlagen, Gaststatten- ==y Nutzungsdauer von
einbauten) acht Jahren; im Einzelfall
kann sich aber auch eine
abweichende Nutzungs-

Bei weiteren Fragen zu
Mieterein- und -umbauten
konnen Sie gerne einen
Termin mit uns verein-

dauer ergeben. baren.

Alle Angaben nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr. Diese Information ersetzt nicht die individuelle Beratung. Rechtsstand: November 2020.




